STATUT

SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

LRZESZENI”
W POZNANIU

(TEKST JEDNOLITY)



1. Postanowienia ogdlne.

§1

1. Spétdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zrzeszeni” w Poznaniu, zwana dalej
Spotdzielnia.
2. Tlekro¢ w Statucie jest mowa o:
= czlonku — nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spotdzielni Mieszkaniowe;
,,Zrzeszeni”,
» Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
,.Zrzeszeni”,
Radzie Nadzorczej — nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorcza
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,.Zrzeszeni”.

§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Poznan.

2. Spoéldziclnia dziata na podstawie przepisow ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy z dnia 16.09.1982 r. prawo spoidzielcze, ustawy z dnia
24.06.1994 r. o whasnosci lokali, innych ustaw oraz w oparciu o Statut i wydane na jego
podstawie regulaminy.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nie ograniczony.
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Skresla si¢.
2. Spoétdzielnia moze by¢ czlonkiem zwigzkéw, organizacji spotecznych i gospodarczych,
gdy przemawia za tym interes cztonkéw Spotdzielni.

§4

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkoéw
oraz ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domé6w jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek — kod PKD 68.10.Z,

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi — kod
PKD 68.20.Z,

3) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie — kod. PKD 68.32.7,

4) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow — kod

PKD 41.10.Z,

5) dziatalno$é pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzagdku w budynkach — kod
PKD 81.10.Z,

6) niespecjalistyczne sprzatanie budynkéw i obiektow przemystowych — kod PKD
81.21.Z,

7) pozostate sprzatanie — kod. PKD 81.29.Z.

3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci, o ktorym mowa w ust. 2, Spotdzielnia realizuje
poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spéldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnoéci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,



4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomoéciami stanowiacymi wiasno$¢ cztonkéw Spotdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem nieruchomosci.

4. Spétdzielnia moze prowadzié réwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang
z realizacja celu, o ktorym mowa w ust. 112,

II. Czlonkowie

§5
1. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, a ktdrej przystuguje:
1) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa
wlasnosci”.

2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnoéci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Za osobe bliska uwaza sie zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
malzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobe, ktéra pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu.

5. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrgbne;
whasnoséci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni pod warunkiem wczesniejszego
Ztozenia deklaracji cztonkowskiej. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej whasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spo6tdzielni.

6. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna lub osoba prawna, jezeli przystuguje jej prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub prawo do garazu
wolnostojacego (spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu).

§5'
Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
tej ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 ww. ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowoS$ci zawarcia umowy
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o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 211 3
tej ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna
osoba.

§5°

Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odregbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa whasnoéci nalezy do kilku osob, czionkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przyshuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu 4. miesigcy do wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasno§ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnief
wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

§6

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw osoby, ktorej przyshuguje prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod
niewazno$cia w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego do Spofdzieln
deklaracja powinna zawierac:

1) imie i nazwisko a w odniesieniu do 0séb prawnych nazwg,

2) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

3) miejsce zamieszkania a w odniesieniu do 0s6b prawnych siedzibg,

4) adres korespondencyjny,

5) dane kontaktowe: numer telefonu, adres e-mail,

6) stwierdzenie - jaki lokal jej przystuguje,

7) dane dotyczace wkladow.
Za osobg niemajaca zdolnosci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej przedstawicicl ustawowy. Czlonek bedacy
osoba fizyczng moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym
Spétdzielni wskazaé osobe, ktorej Spotdzielnia obowiazana jest po jego $mierci wyptacic
udzialy wniesione do Spdétdzielni.

2. W poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
czlonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkow powinna by¢
podjeta w ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaraciji.

4. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw lub o uchwale odmawiajacej przyjgcia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od dnia jej
podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw powinno zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

4'. Zarzad Spétdzielni, na podstawie posiadanej dokumentacji, stwierdza — w drodze

uchwaly - powstanie cztonkostwa z mocy prawa:
1) w dniu 09.09.2017 r. w odniesieniu do stanéw faktycznych i prawnych
istniejagcych w tej dacie,



4°. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem

Spotdzielni z datg nabycia tego prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoldzielni¢ o nabyciu prawa oraz
zalacza do tego zawiadomienia kopi¢ dokumentu potwierdzajacego nabycie prawa.

4>, Czlonkostwo wlascicieli lokali powstaje w dacie podjecia przez Zarzad uchwaty

O

0 przyjeciu w poczet cztonkow.

Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania a w odniesieniu do 0sdb bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,
liczbe zadeklarowanych i wniesionych przed dniem 09.09.2017 r. udziatéw, wysokos¢
whniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
date przyjecia w poczet cztonkéw oraz datg ustania czlonkostwa.

§7

Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie
zawartych do dnia 23.04.2001 r. uméw okre$lajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci
numeréw tych umow.
W kolejnoéci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania:

1) spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) prawa odrebnej whasnosci lokalu.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust. 1 czlonek ma prawo do podpisania umowy
o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spéldzielnig, o ile
w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.
O mozliwoséci i terminie przystgpienia do zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 3,
cztonek powiadamiany jest pisemnie.
Po wyczerpaniu ofert o mozliwo§ci zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 3,
przez cztonkéw Spétdzielni, oferte te przedkiada si¢ innym osobom. Cztonkostwo tych
0sob powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo z chwila nabycia ekspektatywy wlasnosci.

III. Prawa 1 obowigzki cztonkow.

§8

W zakresie ustalonym postanowieniami ustaw wymienionych w § 2 i Statutu cztonkowi

Spoéldzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoétdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo do zgdania w trybie
przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz zglaszania projektow uchwat
i poprawek do projektéow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym
w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i w Statucie,

4) prawo do otrzymania w sposOb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo otrzymania kopii protokotéw obrad organoéw Spotdzielni i kopii uchwat
organdéw Spotdzielni,

6) prawo otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu oraz wydanych na jego

podstawie regulaminow,
Nav

7) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,



prawo otrzymania Kopil sprawozdan rocZnych, sprawozddil LHdIsOW yLll,
protokotéw lustracji oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnig z osobami
trzecimi,

9) prawo do zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo do odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposob i w terminach
okreslonych w Statucie,

11) prawo do zawarcia umowy o budowg lokalu oraz umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

12) skresla sie,

13) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu,

14) skresla sie,

15) zadanie zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu,

16) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo
do lokalu,

17) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi ze wszystkich
pomieszczen, urzadzen i ushug Spoldzielni zgodnie z obowiazujacymi
regulaminami,

18) prawo modernizowania lokalu wedtug projektow uzgodnionych ze Spotdzielnia
oraz wyposazania i wykanczania lokalu wedlug indywidualnych potrzeb, gustow
1 mozliwosci.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokotow obrad organéw
Spotdziclni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych.

3. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw okre§lonych w ust. 1 pkt 5, 6 i 8,
z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu pokrywa cztonek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

4, Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1
zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktorymi chce si¢ zapoznac. Zarzad
wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentéw nie dhuzszy jednak niz 7 dni.

5. skreéla sig.

6. Spoldzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni
i przez to wyrzadzi Spoéldzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie. Cztonek, ktoremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢
z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia
doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

§9

W zakresie ustalonym postanowieniami ustaw okreslonych w § 2 i Statutu czionek jest
obowigzany:
1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
2) skresla sieg,
3) na wezwanie Spoétdzielni wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany,
4) uiszczaé terminowo optaty za uzywanie lokalu lub lokalu o innym przeznaczeniu, bez
odrebnego wzywania,
5) zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
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a w szczegdlno$ci o zmianie miejsca pobytu trwajacego diuzej niz 3 m-ce,

6) zawiadomi¢ Spoldzielnic o zmianie w skiadzie oséb zamieszkujacych w lokalu
spotdzielczym,

7) dbaé o dobro i rozwdj Spdtdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

8) skresla sie,

9) korzysta¢ z prawa do lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

10)utrzymywac zajmowany lokal w nalezytym stanie technicznym w sposdb zwyczajowo
przyjety,

11)oprozni¢ i przekazaé lokal Spoldzielni po wygasnigciu prawa do lokalu, wraz
z zamieszkujacymi w tym lokalu osobami, ktére prawa swoje od cztonka wywodza,
w terminie 3 miesiecy,

12) odnowié¢ zdawany lokal lub ponie$¢ koszty jego odnowienia, a takze ponies¢ koszty
zuzycia urzadzen technicznych lokalu,

13)udostepnié lokal Spétdzielni dla przeprowadzania niezbgdnych napraw, konserwacji,
remontow, przebudowy, modernizacji i usunigcia awarii,

14)pokry¢ szkody wyrzadzone w mieniu Spotdzielni,

15)nie zaktdcaé porzadku i spokoju innym osobom zamieszkalym w budynku badz
korzystajacym ze wspolnych pomieszczen i urzadzen,

16)uzyskaé zgode Zarzadu na wynaj¢cie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu na
inne cele niz okre$lone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

17)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

18)udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzef pomiarowych i podzielnikow,
kontroli sprawnosci dziatania tych urzadzen oraz odczytu ich wskazan,

19)przystapié¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dot. ustanowienia odrgbne;
wlasnosci lokalu.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze.

§10

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w ciagu jednego miesigca od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie.

W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie migdzy cztonkiem
a Spoldzielnia, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
czlonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciagu trzech miesigcy
od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta
w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na
pi$mie z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujgcemu
czlonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdZnienie nie przekracza 6 miesi¢cy, a odwolujacy usprawiedliwi je

wyjatkowymi okoliczno$ciami.



7.

10.

Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad mogg uchyli¢ badz zmieni¢ wiasne
decyzje, jesli wyjdg na jaw nowe okolicznoéci faktyczne lub prawne majgce istotny
wplyw na tre$¢ podjetej decyzji.

Zawiadomienia, wezwania, zaproszenia zwrocone na skutek nie zgtoszenia przez cztonka
zmiany adresu badZz spowodowane odmowg przyjecia lub nie podjgciem przesylki
w terminie majg moc prawng dorgczenia.

Whiesienie odwolania do organéw Spoldzielni powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia Iub terminéw zawitych do dnia zakoficzenia postgpowania
wewnatrzspotdzielczego jednakze nie dtuzej niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewngtrzspoldzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postgpowanie
wewngtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Wpisowe i udziaty.

§11

Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo od dnia 09.09.2017 r. nie wnoszg Wwpisowego
i udziahu.

Prawa do lokali.

A. Postanowienia ogdlne.

$12

. Na rzecz cztonka Spo6tdzielnia moze ustanowic:

1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) skresla sie,
3) prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu.
Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
zaréwno cztonkom Spéldzielni, jak i osobom ktdre nie sa cztonkami Spétdzielni.

B. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 13

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
umowy miedzy osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznoéci w formie pisemne;.

Przez umowe o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania na czas nieoznaczony aosoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreSlone w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych i w Statucie Spoétdzielni.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do jednego mieszkania lokatorskiego. Dotyczy

to rowniez malzonkow.



7. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 14
1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
Spoétdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu
lokalu umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie tej osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w cze$ci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

2) okreélenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

4) o$wiadczenie Spétdzielni w przedmiocie tytulu do gruntu, na ktérym
jest realizowana inwestycja,

5) okreslenie polozenia, ilosci i rodzaju pomieszczen oraz powierzchni lokalu
mieszkalnego, o ktory osoba, na rzecz ktorej ma by¢ ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu si¢ ubiega,

6) okreslenie osob, ktére maja zamieszka¢ w lokalu wspolnie z osoba, na rzecz
ktorej ma by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawo,

7) okreslenie wysokosci wkladu mieszkaniowego, termin jego wplaty wzglednie
harmonogram wnoszenia rat,

8) okrelenie terminu zakoficzenia realizacji inwestycji wraz z podaniem
okoliczno$ci w jakich moze nastapi¢ przesunigcie terminu zakonczenia
budowy,

9) okreslenie skutkéw finansowych w przypadku rozwigzania umowy,

10) oswiadczenie osoby ubiegajacej si¢ oraz jej matzonka o tym, czy ubiegaja si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wspolnie.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§15

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej pisemnego wypowiedzenia
przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub Spotdzielnie.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpca prawny,
z przyczyn lezacych po jej stronie nie dotrzymal warunkéw umowy, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wybudowanego w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
byltoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na Kkoniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.

§16
Po ustaniu maltzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéidzielni o tym, komu przypadio
spbtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwiazane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za opftaty,
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0 Ktorych mowa w g 04 otatutul.

§17
1. Z chwila $mierci jednego z malzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyshugiwalo obojgu matzonkom przypada drugiemu malzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 18

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub wydania przez sad prawomocnego orzeczenia
o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenia
o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim, o ktérych mowa w § 5 ust. 4 Statutu.

2. Umowy, o ktéorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowicnie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, w okresiec oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w ust. 1, ktore mialy wspdlnie z wyzej wymieniong osobg zamieszka¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

4. Dla zachowania roszczefi, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia Umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczegblnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spétdzielnig¢. Do
momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych
mowa w § 64 Statutu.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowg lokalu wigzgcej osobe,
z ktorg zawarta byta pierwotna umowa.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa
w ust. 3, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego lokalu ustalona
zgodnie z art. 11 ust. % 1 ust. 2 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu, osobom, o ktorych mowa w ust. 3, przysluguja roszczenia o przyjecie do
Spoéidzielni i zawarcie umowy.

§19

Spotdziclcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych przypadkach wskazanych w Statucie. W wypadku gdy prawo to przystuguje
matzonkom wygasniecie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§20

1. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czesci lokalu miatoby
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wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spéldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasaja
najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

C. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§21
Skreéla sig.

§22

Wiasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Skresla sie.

Zbycie whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

Skresla sie.

Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa cze$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowiefi umowy niezgodnych z rzeczywistoscig jest
niewazna.

Skresla sig.

§23

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste,
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§24
Skresla sig.

§25
Skresla si¢.

$26
Skresla sie.

§27
Skresla sie.

§28

Jezeli wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow wowczas powinni oni
w terminic jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu (pelnomocnictwo
w formie aktu notarialnego). W razie bezskutecznego uptywu terminu na wniosek
spadkobiercow lub Spoldzielni sad w postgpowaniu nieprocesowym Wyznaczy
przedstawiciela.
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W przypadku dalfugotrwarycn ZalcgiosCl Z Zapialqg Opidl OKICSIONyCIl Wy DA Ust. L 1 &, Ldaqiigt
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomoéci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§30

1. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czesci lokalu miatoby
wplyw na wysokos§¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgSci wygasaja
najpbzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§31

Do prawa do domu jednorodzinnego i spétdzielczego prawa do lokalu o innym przeznaczeniu
(lokalu uzytkowego lub garazu) przepisy dotyczace spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu stosuje si¢ odpowiednio.

D. Odrebna wiasnos¢ lokalu.

§32

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno§ci powinna zobowiazywaé strony do zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potoZenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) oéwiadczenie Spotdzielni w przedmiocie tytutu do gruntu, na ktérym jest
realizowana inwestycja,

6) okresleniec wysokoéci wkladu budowlanego, termin jego wplaty wzglednie
harmonogram wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakoficzenia realizacji inwestycji wraz z podaniem okolicznosci,
w jakich moze nastgpi¢ przesunigcie terminu zakoficzenia budowy,

8) okreslenie skutkéw finansowych w przypadku rozwigzania umowy.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni
o uzupetnienie wkiadu budowlanego wygasa.

§ 33
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. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 32 powstaje roszczenie

o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu zwane dalej ,.ekspektatywa wilasnosci”.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany lub

jego czesce.

. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnoéci powinna byé zawarta w formie aktu

notarialnego.

§34

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu, w wyniku jej wypowiedzenia przez

osobe, o ktorej mowa w § 32 ust. 1 Statutu lub Spétdzielnie.

. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa

w § 32 ust. 1 lub jej nastepca prawny z przyczyn lezacych po jej stronie nie dotrzymat
warunkow umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej whasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapic na trzy miesigce naprzéod na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba Ze strony w umowie postanowig inaczej.

§35

. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 32 ust. 1 albo nabywcy

ekspektatywy wiasnosci odrgbng wiasnosé lokalu najpozniej w terminie dwoch
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie, najp6zniej w terminie dwoch miesigey od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie osoby, 0 ktorej mowa w § 32 ust. 1 albo
nabywcy ekspektatywy wiasnosci Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpic na rzecz matzonkow albo 0sob

wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 32 ust. 1, ktore wspolnie z nig ubiegaja
sie o ustanowienie takiego prawa.

. Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego

Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§36

. Umowa o ustanowicnie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez

Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomoséci. W takim wypadku
wysoko$¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomo$é, z ktorej wyodrebnia si¢ wiasno$¢ lokali moze by¢ zabudowana

réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowaw ust. 1.

§ 37

Spoldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia W poczet czlonkéw wiasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, pod warunkiem, ze
osoby takie ztoza deklaracje, o ktérej mowa w § 6 ust. 1 Statutu.

D. Najem lokali
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1. INajemcami [okKall mieszKalnyci 1 uZylkowychi mogg byC 2d10wWlHU CLZI0UROWIL O1d4 USUBY
fizyczne i prawne nie bedace cztonkami Spoldzielni. Najemcow lokali wylania sig
w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

2. W przypadku, gdy liczba lokali oddawanych w najem jest mniejsza od liczby oséb
chetnych do objecia lokalu, o pierwszenstwie w zawarciu umowy decyduje przetarg.

3. Prawa i obowiazki najemcoéw lokali mieszkalnych, wysoko§¢ czynszu i innych optat,
wysoko$é kaucji, czas trwania najmu, przedmiot najmu, okre$lajg postanowienia umowy,
ktora zawiera z najemca Zarzad Spotdzielni. Postanowienia umowy musza by¢ zgodne z
treécia ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

4. Najemca lokalu uzytkowego zobowigzany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznoéci z tytulu najmu lokalu i kosztéw jego odnowienia przystugujacych
wynajmujacemu w dniu oprézniania lokalu. Wysokos¢ kaucji i termin jej wplaty okresla
Zarzad Spotdzielni.

5. W sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowie najmu obowigzujg przepisy
Kodeksu cywilnego i ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

E. Zamiana mieszKkan.

§ 39
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwo$ci moze dokonac¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§40
1. Zamiana spéldzielcza dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej czlonkami lub
miedzy czlonkiem Spéldzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wiasno$¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu.
2. Spéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie
stanowiace wiasno$ci Spotdzielni, jesli osoby te spetniajag wymogi Statutu.

s 41
1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoldzielni i czlonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni a najemca lokalu stanowigcego wiasnos¢
innego podmiotu wymaga zgody Spoldzielni i zgody wiadciciela lokalu wynajgtego.

§42
Skresla sig.

§43
Przy rozliczeniach z czionkami w zwiazku z zamiang mieszkan, oraz przy okresleniu
zobowiazan finansowych z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu
o wnoszeniu i zwrocie wktadu.

S44

Skresla si¢.
G. Sprzedaz mieszkan.
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§45
W przypadku, gdy Spotdzielnia podejmuje na podstawie § 4 ust. 2 pkt 3 Statutu budowe
budynku w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w nim lokali warunki organizacyjne i finansowe
realizacji takiej inwestycji okresla Rada Nadzorcza.

§46
1. Odzyskany przez Spéldzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢
przez Spotdzielnie zadysponowany na warunkach prawa odrgbnej wiasnosci lokalu
w trybie przetargu.
2. Zasady organizowania przetargu okre$la regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

VII. Przeksztalcanie tytutéw prawnych do lokali.
A. Zasady ogolne.

§47

1. Spoldzielnia jest zobowigzana podja¢ i realizowal prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokalu w poszczegbdlnych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomoSci, niezaleznie od tego czy sa
zainteresowani wyodrebnianiem wiasnosci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostalych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, sg
kosztem whasnym Spotdzielni rozliczanym na ogot cztonkéw w czescei niezrefundowanej
przez Skarb Panstwa.

§48
Skresla sie.

§ 49

W stosunku do mieszkafh obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30.11.1995 r. 0 pomocy pafistwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych przeniesienia wiasnosci lokalu do ktorego czlonkowi przyshuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo lub osobie uprawnionej przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonej w tej
ustawie.

§ 50
Skresla sig.

B. Przeniesienie whasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 51

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wiasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 pkt. 1, w tym w szczegblnosci
odpowiedniej czgéci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na
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ztozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba Ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnoéci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Koszty przeniesienia wiasnosci lokalu, a w szczegolnosci:

1) zawarcia umowy notarialne;j,

2) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wiasnosci do tej ksiggi,
obciazajg czlonka na rzecz ktorego Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci
lokalu w wysokogci okreslonej w art. 12 ust. 4 i 5 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

4. Sptaty, o ktérych mowa w ust. 1 cztonek zobowiazany jest dokona¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad.

§ 52

Po $mierci cztonka Spéldzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnoéci lokalu
okreslonym w § 51 ust. 1 jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci 1 innych 0sob
bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spéotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spoétdzielni. W tym przypadku nie stosuje sig¢ art. 15 ust. 6 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz uznaje si¢ iz wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 53
Skresla sie¢.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu.

§ 54

1. Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spoldzielcze prawo do garazu, Spéldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegblnosci odpowiedniej czgsci zadhuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuizenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia zawiera umowe o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomogciami lub Spéldzielni nie przystuguje prawo wiasnoéci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jel
poprzednicy prawni.

3. Koszty przeniesienia wlasno$ci lokalu, a w szczegdlnosci:
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w terminie ustalonym przez Zarzad.

§ 55
Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w art. 17'* ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga
zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, ze wniosek
o przeniesienie whasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem
przez czlonka Spéldzielni, ktéremu przystugiwato spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokalu.

§56

1.Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi
przystugiwato spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoidzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione
na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebna wlasnos¢, powstala w wyniku zawarcia tej
Umowy.

D. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§57
1. Na pisemne zadanie czlonka spotdzielni, ktoremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢
z tym czlonkiem umowe przeniesienia utamkowego udzialu we wspoOtwilasnosci tego
garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe s3
proporcjonalne do powierzchni miejsca postojowego okreSlonej w tytule prawnym, po
dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa w § 54 ust. 1.
2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspétwlasnoéé cztonkéw Spétdzielni, o ktérych mowa wust. 1 pokrywaja
w odpowiednich utamkowych czesciach czlonkowie Spotdzielni w wysokoSci okreslonej
w art. 17" ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
3. Do kosztéw, o ktérych mowa w ust. 2 zalicza si¢ w szczego6lnosci koszty:
1) zawarcia umowy notarialnej,
2) zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wiasnosci do tej ksiggi.
4. Sptaty, o ktérych mowa w ust. 1 cztonek zobowigzany jest dokona¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad.

§ 58
Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia utamkowego udziatu
we wspOtwilasnosci garazu okreslonym w art. 17 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich udziatu we wspétwiasnosci garazu.
W tym przypadku uznaje sig, ze wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal ztozony
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w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez czionka Spétdzielni, ktéremu przystugiwato
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

E. Przeksztalcanie najmu lokali.

§59
1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki,
ktéry ponidst w pemni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, Spotdzielnia jest zobowiazana zawrze€ z ta 0s0bg UMoOwe przeniesienia wiasnosci
tego lokalu po dokonaniu przez najemcg splaty z tytutu udzialu w nieruchomosci
wsp6lnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikaj acych z umowy najmu.
2. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu a w szczegdlnosci:
- zawarcia umowy notarialnej,
- zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wlasnosci do tej ksiegi,
obciazaja najemce na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu w wysokosci okreslonej w art. 39 ust. 2 1 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
3. Splaty, o ktorej mowa w ust. 1 najemca zobowigzany jest dokonaé¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad.

§ 60
Po $mierci najemcy, ktéry wystapit z Zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu okreslonym
w art. 39 i art. 48 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli brak jest osob, ktore
wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c. jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat
zlozony w dniu pierwszego wystapienia z Zagdaniem przez najemcg.

5§61
Skresla sie.

VIII. Uzywanie lokali.
A. Postanowienia ogdlne.

§ 62
Cztonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu powinien lokal ten
uzywaé zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w tytule prawnym do lokalu.

§ 63
Zasady uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego i zasady
wspOtzycia spotecznego mieszkafncow okresla regulamin uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

B. Oplaty za uzywanie lokali.
S 64
1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali wnosza do

Spoldzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
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Statutu.

Cztonkowie Spoétdzielni bedacy whascicielami lokali wnoszg do Spotdzielni optaty na
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania ich lokali, eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Skresla sig.

Wihasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczyc¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczyl
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

e

. Najemcy lokali wnosza czynsz najmu oraz opfaty niezalezne od Spotdzielni na

sfinansowanie, w szczegdlnosci kosztéw dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu,

wody, odprowadzenia $ciekow oraz wywozu nieczystosci statych. Wysoko$¢ czynszu
najmu ustalana jest wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, 2 1 4 obejmuja
w szczegblnodci: koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii
cieplnej, cieplej i zimnej wody, odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigéw, anteny zbiorczej, domofonow oraz odpisy na fundusz remontowy
Spotdzielni.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 2

i 4 ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego

w nieruchomos$ci wspolnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowe; lokalu do tacznej powierzchni
wszystkich lokali.

6'. Cztonek, whasciciel lub najemca obowigzani sg informowac Spoldzielnig o liczbie

os6b faktycznie zamieszkatych w zajmowanym lokalu w celu prawidtowego naliczania
optat. W przypadku stwierdzenia przez Spoldzielnie, ze osoby zamieszkujace nie zostaty
zgloszone cztonek, wiasciciel lub najemca obcigzeni zostang skorygowanymi oplatami
wraz z odsetkami ustawowymi i to za okres faktycznego zamieszkiwania wigkszej liczby
0so6b.

7. Cztonkowie, ktorym przyshuguja spoldzielcze prawa do lokali w ramach optat za

korzystanie z lokalu uczestnicza takze w splacie kredytu wraz z odsetkami zaciagnigtego
na budowe zadania inwestycyjnego w czgScl przypadajacej na zajmowany lokal
w wysokosci wynikajacej z zawarte] umowy Zz kredytodawca, chyba ze cztonkow
obowiazuja inne warunki splaty tych naleznosci na podstawie ogdlnie obowigzujacych
przepisow szczegolnych.

8. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2 1 4 przeznacza sie¢ wylacznie na cele, okreSlone

w tych przepisach.

9. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1,214,
2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie
7 art. 6. ust. 3. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;
ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego
na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

N&s
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kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do poniesienia
w danym roku, Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki cieplnej.

Szczegblowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz
Regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci opfat za lokale okres$laja
Regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢
przede wszystkim:

1) okre$lenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow
kosztow (w skali nieruchomoéci, zespotu nieruchomosci, jednolicie dla calych
Zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegblnych rodzajow
kosztéw (1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osoéb zamieszkatych
w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

3) mozliwo$é roznicowania obcigzen poszczegénych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nie rownorzgdnych waloréw uzytkowych
i atrakcyjnosci,

4) réznicowanie obciazefi poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe),

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezyte]
jakoéci ushug $wiadczonych przez Spotdzielnig w ramach pobieranych oplat za
uzywanie lokali.

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztoéw gospodarki cieplnej,

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z  tytutu nieréwnorzgdnych
waloréw cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutlu nienalezytego $wiadczenia ushig
dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkaf optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
pokrycia niedoborow.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomo$ci zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki.

S 66
Optaty, o ktorych mowa w § 64 ust. 1, 2 i 4 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do
dnia 15 —tego kazdego miesiaca, bez oddzielnego wezwania.
Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu do
dyspozycji a ustaje z dniem przekazania go Spotdzielni, a gdy wykonanie remontu
zwalnianego lokalu zostalo zlecone Spotdzielni nie pdZniej niz po uptywie jednego
miesiaca od opréznienia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkate.
Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki w wysokosci ustalonej odrebnymi przepisami
(odsetki ustawowe) za wszystkie nieterminowo wniesione naleznosci.
Cztonek nie moze potracaé bez zgody Spoldzielni swoich naleznosci z oplat za uzywanie
lokalu.

§67

/



1. O zmianie wysokoéci opfat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych co
najmniej na 3 miesigce naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. W przypadku zmiany wysokosci opfat niezaleznych od Spoldzielni
w szczegolnoéei energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosci
cieklych Spéldzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1, 2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

3. Czionkowie Spoldzielni oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami Spotdzielnt moga
kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.
W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowe]
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na
Spotdzielni.

§ 68
Wysoko$é optat, o ktérych mowa w § 64 ust. 1,21 4 uchwala Rada Nadzorcza.

§ 69
W stosunku do osdb, ktore zamieszkujg lokale spotdzielcze bez tytutu prawnego Spotdzielnia
moze domaga¢ sie odszkodowania w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza,
z uwzglednieniem postanowien ustawy o ochronie praw lokatorow .

§ 70
Obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

C. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§71
Skresla si¢.

§72

W przypadku wygasniecia tytulu prawnego do spotdzielczego lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz przekazania tego lokalu do dyspozycji Spoéldzielni w stanie wolnym
rozliczenie z tytuhn dodatkowego wyposazenia jest uwzgledniane przy ustalaniu warto$ci
rynkowej lokalu.

IX.  Wklady.

A. Postanowienia ogolne.

§73

1. Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu sa zobowigzane uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 rozumie sig czgs¢ kosztow zadania
inwestycyjnego, w ramach ktérego budowany jest lokal, rzeczywiScie poniesionych
i przypadajacych na ten lokal.

3. Ustalenia kosztéw budowy dokonuje si¢ w dwoch etapach:

. y
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koszt zadania inwestycyjnego znany jest w dacie zawierania umowy o budowe lokalu.

§74
Przy ustalaniu kosztéw i warunkow realizacji poszczegOlnych inwestycji Spotdzielnia
zobowigzana jest uwzgledni¢ w szczegdlnosci:

1) zakres rzeczowy inwestycji za realizacj¢ ktorego Spotdzielnia odpowiada,

2) sposob ewidencjonowania kosztow tj. kosztoéw ktore maja by¢ ewidencjonowane
i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane
wspdlnie dla dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np.
w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielko$ci kosztow bezpo$rednich),

3) zasady rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz uzytkowe;j, jezeli
w budynku mieszkalnym sg lokale o innym przeznaczeniu,

4) podziat skladnikow kosztow budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktore sg
rozliczane na poszczegdlne mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np.
wyposazenie kuchni, tazienki, rodzaj podiog),

5) zréznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytutu cech funkcjonalno -
uzytkowych mieszkan (atrakcyjnosc).

Zalozenia organizacyjno — finansowe poszczegdlnych przedsigwzigé inwestycyjnych sg
uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§75
Skresla si¢.

B. Wktady mieszkaniowe.

§76
Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy.
Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal a uzyskang przez Spétdziclnie pomocg ze Srodkow
publicznych lub innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy.
Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 zobowigzana jest wnie§¢ wklad mieszkaniowy
w calosci przed wydaniem jej lokalu mieszkalnego, wedhig zasad okreslonych
w umowie o budowe lokalu.
Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu osoba, o ktorej
mowa w ust. 1 zobowigzana jest uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami

w czesci przypadajacej na jej lokal.



§ 77
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktéra Spoldzielnia zawiera nowg umowg o budowe
tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje
sig do pokrywania pozostalej czgsci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokoSci
przypadajacej na jej lokal.

C. Rozliczenia z tytulu wktadu mieszkaniowego i udziatu.

§ 78

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Z wartosci

rynkowej lokalu potraca sig czes¢ zobowiazan Spoldzielni zwigzanych z budowa,

o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

w tym w szczegblnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia

skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z innych srodkow, potrgca

si¢ réwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej
na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 64 ust. 1, 2 i 4 Statutu,
oraz koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wyptaty warto$ci rynkowej jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢
jest ustalana w trybie przetargu wyptata nalezno$ci z tytulu wygaslego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

3. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka
Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

4. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 1 art. 16 I ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oglasza, nie poOzniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wiasnoéci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu W sposob
okreSlony w § 7 Statutu oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej.
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktorzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia
odrebnej whasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata warto$ci rynkowej lokalu.

[y

§ 79
Roszczenie o wyplate wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci staje si¢ wymagalne z chwila
opuszczenia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje od niego wywodza.

§80

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego czionka
z tytulu przypadajacej na niego czgsci zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktoérych mowa w art.
10 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czescl jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez osobg ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i zawarcie tej
umowy odnosénie lokalu do ktorego wygasto dotychczasowe prawo;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek, ktéry zawarl umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, do ktérego wygasto dotychczasowe
prawo, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia
lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 z wkladu mieszkaniowego potrgca si¢ kwoty
zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
a takze koszty okre$lenia warto$ci rynkowej lokalu.

§81

1. Rozliczenie z tytutu wktadu mieszkaniowego nastepuje na dzien wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu a gdy prawo to nie zostalo jeszcze
ustanowione na dzien ustania czlonkostwa.

2. Spoidzielnia jest zobowiazana zwroci¢ wktad mieszkaniowy w terminie 3 miesigcy od
dnia wygasnigcia prawa, a w razie wszczecia postgpowania o stwierdzenie nabycia
spadku nie pézniej niz w ciagu 3 miesigcy od zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu
spadku.

§ 82
Spoldzielnia jest zobowiazana zwrdci¢ dokonane wplaty na udzialy w terminie jednego
miesigca od dnia ustania czlonkostwa.

D. Wktady budowlane.

$83
Skresla sig.

5§84
Skresla sig.

§85
Osoba ubicgajaca sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany w wysokosci i terminach okreslonych w umowie ze Spotdzielnia i wedtug zasad
okre$lonych w niniejszym Statucie.

§ 86
Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrgbnej whasnosdci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugujace innej osobie wnosi wktad budowlany w wysokosci, jakg Spoétdzielnia uzyskata
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

E. Rozliczenia z tytulu wktadu budowlanego i udziatu.

$87
1. W wypadku wygasniccia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia
obowigzana jest zwrdci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu. Przyshigujaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg Spéldzielnia jest w stanie uzyskac od osoby obejmujacej dany
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2. Z warto$ci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wiasnosciowe prawo lokalu czgs¢ wkiadu budowlanego a w wypadku, gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, potraca si¢ kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Ponadto Spotdzielni przystuguje prawo potracenia z wkladu budowlanego wszelkich
wierzytelnosci przystugujacych jej wobec osoby, ktorej prawo do lokalu wygasto, w tym
rowniez z tytutu oplat za uzywanie lokalu.

3. Rozliczenia z tytutu réwnowarto$ci wilasnosciowego prawa do lokalu dokonuje si¢ na
dziet wygasniecia tego prawa. Warunkiem wyplaty warto$ci  spotdzielczego
wiasno$ciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest
ustalana w trybie przetargowym wyplata naleznoéci z tytutu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

4. Spéldzielnia jest zobowigzana zwroci¢ wkiad budowlany w terminie 3 miesigcy od dnia
wygasniecia prawa a w razie wszczecia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku nie
pozniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od zawiadomienia Spoétdzielni o nabyciu spadku.

§ 88
Przystugujaca uprawnionemu rownowarto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu ustalona
w sposob okreslony w § 87 ust. 1 i 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg Spotdzielnia jest
w stanie uzyskaé od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu.

$89

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo, to jezeli jest obciazone hipoteka nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoéldzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreslony w ust. 1 Spotdzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoldzielnia jest obowiazana uiSci¢ osobie uprawnionej warto§¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 87 ust. 2 Statutu oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek Spoétdzielni nastepuje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§90
Skresla sig.

§91
Skresla sie.

§92
Spotdzielnia jest zobowiazana zwroci¢ dokonane wplaty na udzialy w terminie jednego
miesigca od dnia ustania czlonkostwa.

X. Ustanie czlonkostwa.

§ 93

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
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Czionkostwo w dSpotdzieint ustaje takze w przypadkach, gay.

1) wickszos¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie
danej nieruchomosci obliczana wedtug wielkosci udzialdw w nieruchomosci
wspolnej podejmie uchwate, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspélna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci
lokali (art. 24" ust. 1 ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych),

2) w okreslonym budynku lub budynkach potozonych  w obrebie danej
nieruchomosci zostanie wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali wobec czego po
wyodrebnieniu  wiasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy
o whasnodci lokali (art. 26 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umow
o budowg lokalu lub lokali.

Czlonka zmartego skregla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
$mier¢ a osobe prawng bedaca czlonkiem Spotdzielni skresla sig z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia ustania osobowoséci prawnej. Skreslenia z rejestru cztonkéw dokonuje
Zarzad.

$94
Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢
dokonane na pi$mie.
Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia.
Za porozumieniem stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony.
Za datc wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dziefi po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§95
Skresla sig.

§ 96

W stosunku do czlonka Spétdzielni posiadajacego wiasnosciowe prawo do lokalu
lub wiasciciela lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé, ktory dhigotrwale zalega
z zaplatg optat, okre$lonych w § 64 ust. 1, 2 i 4 Statutu lub uporczywic wykracza
przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje niewlaSciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
moze zostaé wdrozona procedura przymusowego zbycia takiego prawa lub wiasnosci
lokalu polegajaca na wytoczeniu powddztwa o sprzedaz prawa do lokalu lub wiasnoscei
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji Z nieruchomosct.

Z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci wystepuje:



5. CLzionkowl dpoidzielnl posiadajgcemu wiasnosCiowe prawo do loxkalu lub widsCiCiClowl
lokalu stanowigcego odrebng nieruchomo$é, ktorych lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§97
Skresla sie.

597"

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania czlonkostwa oraz
w innych wypadkach okreSlonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych lub
w Statucie.

2. W przypadku:

1) zaleglodci z zaptatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych za okres co najmniej 6 miesi¢cy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnych
ucigzliwym,

Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdlnie, sagd moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego
z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia z zastrzezeniem art. 151 art. 16 ' ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wihasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony w Statucie oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest
wplata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwatlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku,
o ktérym mowa w art. 16 ! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§98

1. Osobie, ktorej przyslugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nie uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg
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i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzielni, przystuguje roszczenie do Spoidzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, przyshuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 99

Osobie, ktora przed dniem 9 wrzesnia 2017 1. utracita spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego albo spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spotdzielni przystuguje do
Spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita,
jezeli po dniu 9 wrzesnia 2017 1. sptaci Spotdzielni cale zadluzenie wynikajace
Z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami albo splacita je wczesniej.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty calego zadluzenia nie zostat ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobg, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 100

Cztonek Spoétdzielni, ktéremu wedtug stanu na dzien 9 wrzesnia 2017 r. nie przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wilasno$ci lokalu oraz ktéremu nie przystugiwalo roszczenie
o ustanowienic prawa odrgbnej wilasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, utracit z tym dniem cztonkostwo
w Spoétdzielni.
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XI.  Organy Spotdzielni.

§ 101

Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
Wybory do organéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3 dokonywane s w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czlonka organu nastegpuje
takze w glosowaniu tajnym.

. Za wybranych uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbg glosow.

W przypadku, gdy dwéch lub wigeej kandydatow otrzyma rowng liczbe gloséw, co
powoduje, ze liczba osob wybranych przekroczy liczbg mandatéw, Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza dodatkowe wybory tajne, a na kartkach wyborczych
umieszcza sie tylko nazwiska tych kandydatow.

Uznaje sie za podjete uchwaty, ktore uzyskaty zwykla wiekszo$¢ glosow oddanych za
nimi, a w przypadkach okreslonych w Statucie kwalifikowang wigkszoscig glosow.
Uchwale Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziala si¢
wymagana w ustawie lub Statucie wigkszos¢ ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu. Jezeli w glosowaniu liczba glosow za uchwalg jest rowna
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6. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez Radg
Nadzorcza i Zarzad Spoldzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
W razie réwnej liczby glosow za i przeciw przeprowadza si¢ w danej sprawie ponowne
glosowanie.

§ 102
Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okre$la Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

§103
1. Nie mozna byé jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni.

2. Skresla sig.

§104
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac¢ si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub czlonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurenc_u stanowi podstawe odwolania cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 105
W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w § 104 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu czlonka tego organu
w pehieniu czynnoéci. W takim przypadku Zarzad jest zobowigzany zwota¢, na zadanie
Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenic w sposob i w terminie okreslonym w § 1101 § 111.
Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 106
Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzagdzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni,
chyba ze nie ponosi winy.

A. Walne Zgromadzenie.

§107
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.
2! Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu
rzez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wigcej niz jednego czlonka.
22, Cztonkowie niemajacy zdolnoéci do czynnosci prawnych lub cztonkowie
z ograniczong zdolno$cia do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten nie
moze by¢ wybrany w sktad Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
3. Kazdemu cztonkowi przystuguje jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.
4, Czlonek ma prawo do korzystania z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na wiasny
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koszt. Osoby, z Ktorych pomocy Korzysta czionek nic sg uprawnion€ do zZabicraila giosil.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym zaproszeni
goscie.

Rada Nadzorcza i Zarzad Spoldzielni obowigzane sz uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu w pelnym sktadzie.

§108
Skresla sie.

§ 109

Do wytgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnoéci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub zbycia zakladu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazaf, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym odwotafi od uchwat Rady
Nadzorczej,

10)uchwalanie zmian Statutu,

11

)podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwiazku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12)wybér delegatow na zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13)uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

14)wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15)skresla sie,

16)podejmowanie uchwat w innych sprawach przewidzianych w ustawach wzglgdnie

1.
2.

3.

4.

w Statucie.

$110

Walne Zgromadzenie zwohuje Zarzad corocznie w terminie do dnia 30 czerwca.
Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorcze;,

2) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spotdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie Zarzadowi
z podaniem celu jego zwotanmia.
Walne Zgromadzenie w wypadkach okre$lonych w ust. 2 zwotuje si¢ w takim terminie,

aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi
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zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

S 111

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
czlonkdéw na pismie co najmniej na 21 dni przed jego terminem. Zawiadomienie
powinno zawieraé: czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore bgda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. Zawiadomienia przekazuje sie¢ poprzez ich zlozenie do skrzynek pocztowych lub
wystanie listem na wskazany przez czlonka adres korespondencyjny, wystanie na
wskazany przez czionka adres poczty elektronicznej (adres e-mail), umieszczenie na
stronie internetowej Spoétdzielni, a nadto poprzez wywieszenie w siedzibie Spoldzielni
oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg
cztonkowie Spoldzielni.

§112

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony
w paragrafie poprzedzajagcym. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu czlonka
Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy a takze
zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkéw.
Uchwaly sa podejmowane zwykla wiekszoscig gloséw, chyba ze ustawy lub Statut
wymagaja kwalifikowanej wigkszosci gltoséw.

4. Uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczace:

1) zmiany Statutu, tgczenia si¢ Spotdzielni i odwotania czlonka Rady Nadzorczej
wymagajg wigkszos$ci 2/3 oddanych glosow,

2) likwidacji Spétdzielni wymagaja wickszosci ¥ oddanych gloséw na dwoch
kolejno po sobie nastepujacych Walnych Zgromadzeniach w odstepie co
najmniej dwoch tygodni, przy obecnosci potowy ogolnej liczby cztonkdéw
Spotdzielni,

3) przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjnej Spoétdzielni zapadaja zwykta wigkszo$cig gtosow, przy
obecnosci co najmniej 1/5 ogdlnej liczby czlonkow Spoétdzielni.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie. Wyborow do organéw
Spotdzielni, odwotan cztonkéw organdw oraz wyboru delegata do zwigzkow, w ktdrych
Spotdzielnia uczestniczy dokonuje si¢ w glosowaniu tajnym. Na zgdanie 1/5 liczby
cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne, rowniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

6. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym, uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

7. Czlonkowie maja prawo zglaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 6
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czlonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

8. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwatl nie p6zniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez
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§113

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz

wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przyshuguje wytgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony

przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wilasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciagu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania —
w ciagu 6 tygodni od dnia powzigcia przez tego czlonka wiadomosci o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale termin
6 tygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w Statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkoéw Spotdzielni
oraz wszystkich jej organow.

§114
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
cztonek Rady Nadzorcze;.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad
Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Szczegolowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzeni uchwalony przez to Zgromadzenie.

S115
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisujg przewodniczacy
1 sekretarz.
Protokoly moga przeglada¢ i otrzymac ich kopie cztonkowie Spotdzielni.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

B. Rada Nadzorcza.

§116

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzoér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
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s117

. Rada Nadzorcza sklada sie z 5 cztonkéw wybranych spo$rod cztonkéw Spoétdzielni na

okres 3 lat.
Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.
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3. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorcze;j.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bgdace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawiazania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§118
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

§119
Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1)odwolania wiekszoécia 2/3 glosow przez organ, ktéry dokonal wyboru,
2)zrzeczenia si¢ mandatu,
3)ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
4)zaistnienia stanu okre$lonego w art. 57 ustawy prawo spotdzielcze.

§120
1. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi kandydat, ktory
w ostatnich wyborach uzyskal najwigksza ilo§¢ gtosow sposrod innych kandydatow.
2. W przypadku niemozliwosci uzupelnienia sktadu Rady Nadzorczej w sposob opisany
w ust. 1 najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru — do kofica kadencji czlonka,
ktory mandat utracit — innego cztonka Rady.

§121
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnig jej zadan
spoteczno — gospodarczych, ze specjalnym uwzglgdnieniem przestrzegania
przez Spoétdzielnig praw cztonkowskich,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad
wnioskow organow Spoétdzielni i poszczegolnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zaktadu,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji spolecznych
oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegblnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu, oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9) uchwalanie zasad przejmowania w administracj¢ majatku nie stanowigcego

wlasnosci Spotdzielni,

10) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

11) umarzanie naleznosci Spéldzielni przekraczajacych kompetencje Zarzadu wedtug

zasad okreslonych w Regulaminie Rady Nadzorczej

12) uchwalanie zatozen organizacyjno — finansowych poszczegdlnych przedsigwzigc

inwestycyjnych,
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15) uchwalania zasad rozliczania KosZtow pOnicsionyclil Hd INOULIRILAL ], DULYLRUW,

14) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spéidzielni oraz porzadku
domowego i zasad wspolzycia spolecznego mieszkancow,

15) skresla sig,

16) wybieranie i odwolywanie cztonkéw Zarzadu bezwzglgdna wiekszoscig glosow
ogolnej liczby cztonkoéw Rady Nadzorczej,

17) ustalenia wynagrodzen, zakresoéw czynnosci, przyznawania nagrod 1 premil oraz
naktadania kar na cztonkoéw Zarzadu,

18) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

19) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie (§ 110 ust.
5),

20) skresla sie,

21) uchwalanie regulaminu okre$lajagcego  obowiazki Spotdzielni 1 cztonkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali,

22) uczestniczenie w lustracji Spéldzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecefi
polustracyjnych,

23) podejmowanie uchwal, zatwierdzanie, wzglednie wydawanie opinii w innych
sprawach o ile wymagaja tego przepisy ustawy lub Statutu,

24) wybér podmiotu do badania sprawozdania finansowego.

25) ustanowienie  petnomocnika uprawnionego do  reprezentowania spotdzielni
w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly
Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac

ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezpoérednio stan majgtku Spéidzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§122
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci zastgpca przewodniczacego co najmniej raz na kwartal.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni po Walnym Zgromadzeniu.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 cztonkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia whiosku.

§123

. 'W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym

zaproszeni cztonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady
wyplacane w formie miesigcznego ryczattu w wysokosci 1/3 minimalnego wynagrodzenia
za prace.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 2 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia
jest udziat cztonka Rady Nadzorczej w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba ze
nieobecnosé cztonka jest usprawiedliwiona.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sig to wynagrodzenie,
o ktérym mowa w ust. 2 cztonkom Rady nie przystuguje.

§ 124

Organizowanie prac Rady nalezy do zadan Przewodniczacego Rady Nadzorczej a pod jego
nieobecno$é do Zastepcy Przewodniczacego Rady.

§125

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjna oraz moze powotac inne
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2. 4a Z2goda Rady Nadzorcze) w sKiad Komisjl mogg wChodZiC poza CZ10nkalil RaQy
Nadzorczej inne osoby, ktorych wiedza i doswiadczenie moze shuzy¢ Spétdzielni.

§126
Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dzialania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad.

§127

1. Zarzad sktada sie z 2 cztonkéw, w tym Prezesa i cztonka Zarzadu wybieranych przez Radg
Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czlonkéw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwolaé tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium
(§ 112 ust. 1). Uchwata o odwotaniu czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace.

4, Odwolanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§128

1. Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji oraz nadzorowanie ich
wykonania w zakresie niezastrzezonym w ustawie lub Statucie innym organom
Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia czlonkéw do Spétdzieln
w stosunku do wiascicieli lokali,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntu,

5) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programéw dzialalnosci spoteczne;
1 kulturalnej,

6) prowadzenic gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

7) zabezpieczenie majatku Spoldzielni,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdah finansowych oraz przedkiadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

9) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

10) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan do wysokoSci okreslonej
przez Walne Zgromadzenie,

11) udzielanie pelnomocnictw,

12) nabywanie lub zbywanie $rodkow trwatych nie zastrzezonych do decyzji innych
organow Spotdzielni,

13) umarzanie naleznoéci Spétdzielni, rozktadanie ich sptaty na raty oraz spisywanie
w straty Spoldzielni do wysokosci okreslonej przez Radg Nadzorcza,

14) powolywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robot
1 innych,

15) przyjmowanie, awansowanie, nagradzanie, karanie i zwalnianie pracownikow,

16) realizowanie zalecef polustracyjnych oraz z innych kontroli a takze ustalanie
sposobu i $rodkow ich wykonania,

17) rozpatrywanie skarg i wnioskow,

18) uchwalanie regulamindw i zarzadzen w sprawach wewnatrzorganizacyjnych,
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19) wspéldziatanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji rzagdowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
20) decydowanie w innych sprawach, gdy ustawy lub Statut wymagaja uchwaly
Zarzadu.
Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dziatalnoéci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

§129
Prezes Zarzadu pehiacy funkcj¢ Kierownika Spotdzielni kieruje biezaca dziatalno$cia
gospodarcza Spoldzielni.
Prezes Zarzadu jest kierownikiem Spétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu
Pracy.

. Postanowienia ust.1 i 2 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat

w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

$130
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

. Podziat czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania

uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okres$la Regulamin Zarzadu uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§131
O$wiadczenia woli za Spotdzielnie sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 skiada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.
Os$wiadczenie skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z czlonkow Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§132

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarcza Spétdzielni a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

O

udzieleniu pelnomocnictwa Zarzad obowigzany jest powiadomi¢ Radg¢ Nadzorcza na

najblizszym jej posiedzeniu.
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D. Zebrania Grup Czlonkowskich

skresla sie.

§133
Skresla si¢.

§134
Skresla sie.

§135
Skreéla sig.




1. opoidzieinia prowadzl dziaidlnosc gospodarczg na Zasaddcll IdCiluiikil LRODDULLALLEY
zgodnie z okresowymi planami ustalonymi przez Rad¢ Nadzorcza w ramach kierunkow
dziatania, okre§lonych przez Walne Zgromadzenie.

2. Dziatalno$é Spotdzielni jest finansowana ze zrodet whasnych, ktore moga by¢
uzupetnione kredytami bankowymi w ramach uprawniefi wynikajacych ze Statutu, a takze
dotacjami.

3. Roéznice miedzy kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni powigkszaja odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w latach
nastgpnych.

§ 138
Fundusze Spoétdzielni stanowia:

1) fundusz udzialowy, powstaty z wptat cztonkowskich dokonanych do dnia
9 wrzes$nia 2017 r.,

2) fundusz zasobowy powstajacy z wplat przez cztonkéw wpisowego wniesionego
do dnia 9 wrzesnia 2017 r. oraz innych Zrodet okreslonych w odrgbnych
przepisach,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

$139
1. Spétdzielnia tworzy fundusze obciazajace koszty dziatalnosci:
1) fundusz remontowy przeznaczony na remonty i konserwacje w wysokosci ustalonej
przez Rade Nadzorcza,
2) zaktadowy fundusz §wiadczefi socjalnych wg obowigzujacych przepisow.
2. Rada Nadzorcza okresla zasady tworzenia i gospodarowania innymi funduszami celowymi
oraz podejmuje na wniosek Zarzadu uchwaty wynikajace z potrzeb Spotdzielni w ramach
obowigzujacych przepisow.

§140
Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.
. Nadwyzke bilansowa Spétdzielni, po uwzglednieniu odliczen ustawowych przeznacza
si¢ na:
- pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg nieruchomoscet,
- fundusz remontowy,
- fundusz zasobowy.
3. Straty bilansowe Spétdzielni pokrywane s z funduszy wiasnych w nastepujace;
kolejnosci:
- z funduszu zasobowego,
- z funduszu udziatowego,
- z funduszu remontowego.

N —

§ 141
Rada Nadzorcza moze okre$lié w miare potrzeby szczegdtowe zasady gospodarki Spotdzielni
w ramach przepiséw ustaw i1 postanowien Statutu.

XIII. Likwidacja Spotdzielni.
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§142

1. W przypadku postawienia Spétdzielni w stan likwidacji po przeprowadzeniu przez
likwidatora postepowania likwidacyjnego okreslonego w ustawie i zaspokojeniu roszczen
wzgledem Spotdzielni ostatnie Walne Zgromadzenie okresla cele na jakie przeznaczony
zostaje pozostaty po likwidacji majatek.

2. Jezeli po 2-krotnym pisemnym powiadomieniu cztonkéw Zgromadzenie nie moze dojs¢
do skutku, uprawnienia okreslone w pkt 1 przechodza na Zwiazek Rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia byta zrzeszona lub na Krajowa Radg Spotdzielcza.

3. Pozostaty po likwidacji majatek moze by¢ przeznaczony w sposob nastgpujacy:

1) majatek trwaty oraz nieruchomosci a takze papiery wartosciowe 1 udziaty w
podmiotach gospodarczych, ktére nie znalazty nabywcoéw przeznacza sig na cele:
a) spoldzielcze,
b) spoteczne,
2) wolne $rodki pienigzne przeznacza si¢ na wyptaty dla cztonkéw Spétdzielni.
4. Udziat cztonkéw w podziale majatku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2 jest proporcjonalny
do okresu pozostawania wniesionego udziatu cztonkowskiego w dyspozycji Spotdzielni.
5. Wyplata srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2 dokonuje si¢ w gotowce po
potraceniu zalegtosci wobec likwidowanej Spotdzielni.

XIV. Przepisy koncowe.

§ 143
Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa Ww Monitorze
Spétdzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

§ 144
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Statucie majg zastosowanie postanowienia
ustaw: prawo spotdzielcze i o spétdzielniach mieszkaniowych, przy uwzglednieniu przepisow
ogdlnie obowiagzujacych.

§ 145
Do czasu wprowadzenia w zycie regulaminéw, o ktérych mowa w Statucie, maja
zastosowanie dotychczas obowiazujace regulaminy w  Spoldzielni Mieszkaniowe]
,Zrzeszeni”, w zakresie nie naruszajgcym przepisow ustaw i Statutu.

§ 146
Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania. Do czasu zarejestrowania niniejszego
Statutu postanowienia dotychczasowego Statutu pozostajg w mocy. Jednakze w razie
sprzecznosci migdzy nimi a przepisami ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych stosuje si¢
przepisy tej ustawy.

XV.  Przepisy przejsciowe

§ 147

1. Przepisy § 117 dotyczace sposobu wyboru Rady Nadzorczej wchodzg w zZycie wraz ze
zwolaniem przez Zarzad Walnego Zgromadzenia odbywanego w ciggu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego 2008.

2. Wraz ze zwolaniem Walnego Zgromadzenia, o ktdrym mowa w ust. 1, wygasa kadencja
wszystkich dotychczasowych cztonkéw Rady Nadzorczej.

3. Do czasu zwolania Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w ust. 1 wyboru cztonkéw
Rady Nadzorczej dokonuje si¢ wedlug zasad okreslonych w Statucie uchwalonym na
Zebraniu Przedstawicieli w dniu 13.06.2006 r. uchwata nr 4/2006, zarejestrowanym
postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu XXI Wydziat Gospodarczy KRS w dniu
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Czlonek Zarzadu
/

Kinga Ksigzkiewicz

Niniejszy Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ZRZESZENI” zostal uchwalony na
Zebraniu Przedstawicieli w dniu 10.06.2003 r. Uchwata nr 5/2003 i zarejestrowany
postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu, XXI Wydziat Gospodarczy KRS w dniu
09.12.2003r.

Zmiany do Statutu wprowadzono:

Uchwatly Zebrania Przedstawicieli nr 3/2006 z dnia 13.06.2006 r. zarejestrowane
postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu, XXI W?{dzml Gospodarczy KRS
w dniu 08.09.2006 r. rejestrujgc réwniez teks jednolity Statutu, obejmujgcy
wprowadzone zmiany,

Uchwalg Zebrania Przedstawicieli nr 3/2007 z dnia 29.11.2007 r. zarejestrowane
postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu,
VIII Wydzial Gospodarczy KRS w dniu 10.03.2008 r. Tekst jednolity
zarejestrowany zosta?postanowieniem w/w Sadu w dniu 25.04.2008 .

Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nr 8/2010 dnia 08.06.2010 r.,
zarejestrowane postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan — Nowe Miasto 1
Wilda, VIIT Wydzial Gospodarczy KRS w dniu 09.07.2010 r., rejestrujgc rOwniez
tekst jednolity Statutu, obejmujacy wprowadzone zmiany,

Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nr 9/2015 z dnia 11.06.2015 r.
Zarejestrowane postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan — Nowe Miasto i
Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 16.11.2015 .

Uchwata Walnego Zgromadzenia Czionkéw nr 9/2017 z dnia 20.06.2017r.,
zal_'edestrowane postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan — Nowe Miasto 1
Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 24.10.2017r.,

rejestrujac rowniez tekst jednolity Statutu,

Uchwata Walnego Zgromadzenia Czionkéw nr 9/2018 z dnia 20.06.2018r.,
zarejestrowane postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan — Nowe Miasto 1
Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 29.10.2018r.
rejestrujac rowniez tekst jednolity Statutu.

Uchwatg Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nr 24/2022 z dnia 30.06.2022r,
zarejestrowane postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan — Nowe Miasto 1
Wilda w Poznaniu, VIII Wydzial Gospodarczy KRS w dniu 24.10.2022r.
rejestrujgc rowniez tekst jednolity Statutu,

Uchwatami Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw nr 15/2023 z dnia 14.12.2023r., nr
17/2023 z dnia 14.12.2023r.



